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Текстовая часть (пояснительная записка)



1. Общая часть

проект межевания территории многоквартирного дома, расположенного по адресу:
АлтайскиЙ край, Алтайский район, с. Алтайское, ул. Советская, д.115 разработан в виде
отдельного документа в соответствии с муниципальным контрактом от t
градостроительными регламентами , техническими регламентами, в том числе
устанавливающими требованиями по обеспечению пожарной безопасности с целью
образования земельного участка под многоквартирным домом и подготовлена в
соответствии с действующим законодательством в сфере градостроительства и
архитектуры и нормативно-правовыми актами, методическими указаниями,
п ри нятым и в рамках действующего за конодател ьства.

При разработке использовались:

1. Федеральный закон от 29.t2.2004г. Nе191-Ф3 (с изменениями и дополнениями) кО
введении в действие Градостроител ьного кодекса Росси йской Федера ции >;

2. кГрадостроительныЙ кодекс РоссиЙской Федерации)) от 29.L2.20О4г. Nе190-Ф3 (с

изменениями и дополнениями);
3. Федеральный закон от 24.07.2оO7г. Ns221-Ф3 ко государственном кадастре

недвижимости )) (с изменен иями и допол нения ми );

4. t<3емельный кодекс Российской Федерации)) от 25.10.20оlг. Nэ136-Ф3 (с

изменениями и дополнениями);
5. СВОд правил СП 42.13330.2011 кСНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка

и застройка городских и сельских поселений (акryализированная редакция);
6. Правила землепользования и застройки муниципального образования Алтайского

СелЬСоВета АлтаЙского раЙона АлтаЙского края угвержденных решением Ns 87 от
20.06.2017г. (с изменениями и дополнениями);

7. КадастровыЙ план территории квартала 22:02:060005 Ns кУВИ oo2/2o2t-64905859
от 01.06.2021г.

8. Приказ Минэкономразвития РФ от 17.08.2012г. Ne518 кО требованиях к точности и

методам определения координат характерных точек границ земельного участка, а

также контура здания, сооружения или объекта незаверщенного строительства на
земельном участке)).
Одним и3 основных нормативно правовыхдокументов для принятия решений по
составлению проекта межевания территории являются Правила землепользования
И ЗаСтроЙкИ, принятые в соответствии с Градосгроительным кодексом Российской
Федерации, Федеральным законом кОб общих принципах организации местного
СамОУпраВлеНия РоссиЙскоЙ Федерации>, 3емельным кодексом Российской
Федераци И и Иными законами, и нормативными правовыми актами Российской
Федерации.
Подготовка проекта межевания осуществлена применительно к застроенным и
ПОДЛеЖа ЩИм застроЙке территориям, расположен н ым в гра н и цах элементов
планировочной струкryры.
ПодготовКа проектоВ межеванИя заGтроеНных террИториЙ осуществляется в целях
установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных
земел ьных участков. Подготовка п роектов межеван ия помежа щих застрой ке
территори й осуществляется в целях уста новлен ия гра н и ц незастроен н ых



Щель разработки проекта межевания

1. Установление границы земельного участка
2. Формирование земельного участка как объекта государсгвенного учета объектов

недвижимости и государственной регисграции прав на них.

Основными задачами проекта межевания территории являются:

1. Формирование rраниц земельного участка, предназначенного для размещения
многоквартирного дома

2. Координирование объекта землепользования.
3. Установление вида разрешенного использования образуемого земельного

участка.
4. Установление адреса образуемого земельного участка.
5. Соблюдение общественных, частных интересов и прав, затрагиваемых при

формировании земельного участка мя размещения многоквартирного дома.

Исходные материалы в проекте межевания
1. Материалы топографической сьемки М 1:500

2. Правила землепользования и застройки муниципального образования Алтайского
сельсовета Алтайского района Алтайского края.

3. Генеральный план муниципального образования Алтайского сельсовета

Алтайского района Алтайского края

4. Сведения государственного кадастра недвижимости {ГКН) о земельныхучастках,
границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного
законодательства.

Опорно-межевая сеть на территории проектирования



На территорИи проектирования существует установленная система геодезической
сетИ для определения координатточек земной поверхности с использованием
спутниковых систем. Система координат Мск-22, зона 3. Проект межевания
Выполнен в системе координат установленной на территории проектирования.

пЩействующая система геодезич еской сети удовлетво ряет требова н иям
Приложение к приказу Минэкономразвития РФ Ns 518 от 17 августа 20].2г. кО
требованиях к точности и методам определения координат характерных точек
границ земельного участка, а также контура здания, сооружения или объекта
незавершенного строительства на земельном участке).

Рекомендации по порядку установления границ на местности

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в

соответствии с требованиями федерального законодательства, а также
инструкции по проведению межевания.
Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе
землеусгроительных работ с обеспечением мер по уведомлению
заинтересованных лици согласованию с ними границ.

2. Формирование земельного участка
под мноrоквартирный жилой дом

П роектом п редусматривается форми рова н ие земел ьного участка, за нятого
многоквартирным жилым домом.
При формировании границ земельного участка был проведен анализ сведений,
получ ен н ых из Уп равлен ия Федерал ьной службы госуда рсгвен ной регистраци и,

кадасгра и картографии о границах смежных земельных участков.
Проектируемый объект расположен на территории Алтайского края, Алтайского

района в административных границах Алтайского сельсовета в границах
кадастрового квартала22:02zО60005 на землях населенных пунктов в

территориальной зоне кЖ2> зона застройки малоэтажными жилыми домами. На

образуемом участке располагается здание с кадастровым номером
22:02:060005:4472.

Согласно Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме,
угвержденного постановлением Правительства РФ о 163.08.2006г. Ne 49t, в состав
общего имущества включаются:

- земельный участок на котором расположен многоквартирный дом и границы
которого определены на оснований данных государственного кадастрового учета,
с элементами озеленения и благоустройства

-иные объекты предназначенные д,rrя обслуживания, эксплуатации и

бла гоустройства мноrоква ртирного дома, включая тра нсформаторн ые
подста нци и, тепловые пун кты п редназначен н ые для обслужи ва н ия одного
многоквартирного дома, коллектиЬные автостоянки, гаражи, детские и

спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на

котором расположен многоквартирный дом.



Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования, и

формирования границ основан на необходимости создания благоприятной среды

проживания, обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, их

содержания и обслуживания.
В соответствии со сведениями государственного кадастра недвижимости в

пределах границ проектируемого объекта публичные сервитуты не устаноВлеНЫ.

Границы зон дейсгвия публичных сервитугов проектом не предусмотрены.

обременения в границах проектирования (охранные зоны линеЙных объектов

инженерной и нфраструктуры ) отсугствуют.

в пределах границ проектируемого земельного участка под многоквартирнЫЙ

жилой дом объекты культурного наследия, включенные в единый

государственн ы й реестр, либо выявленные объекты кульryрного наследия

отсугсгвуют. В соответствии с этим границы территории объектов культурного

наследия на чертеже межевания территории не отображены. Границы

территории объектов культурного наследия в проекте не разрабатываются.

красн ы е линии rрадосгроител ьным регламентом Алта Йского сельсовета не

установлены.
сведения о формировании границ земельного участка, выполненного в рамках

настоящего проекта межевания территории приведены в таблице 2.

Таблица 2

Обозначение характерных точек границ Координаты, м
х Y

t 2 3

н1 444726,69 з29tо2о,t4
н2 444726,78 3 291 025,85

н3 444727,48 з z97o47,29

н4 4447з6,з8 3 291 048,18

н5 4447з7,08 3 291 061,03

нб 4447з8,о7 3 291 079,86

н7 4447о4,4о 3 291 080,73

8 444704,з8 з 291 080,15

9 444 693,96 з 291 080,46

10 444 693,51 з 291074,\5

11 444 685,33 3 29L074,7з

L2 444 685,18 з 291 069,97

13 444 685,18 з 29],068,97

н14 444 684,55 3 291 060,78

н15 444 683,15 з 29L 042,7з

н16 444 682,64 3 291 018,53

17 4447Lz,69 з 291,018,24

18 444772,7t з 297 о2о,79

н1 444726,69 з 29Lo20,t4

19 444 685,39 3 291 058,75

20 444 685,39 3 29]. 059,25

zL 444 684,89 3 291 059,25

22 444 684,89 з 291,058,75

19 444 685,39 3 291 058,75

2з 4447t6,69 3 291 059,05



24 4447t6,69 з 291 059,55

25 4447!6,t9 з 291 059,55

26 4447t6,t9 3 291 059,05

23 4447t6,69 3 291 059,05

Таблица 3

Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые

требования по содержанию и обеспечению объектов жилой застройки.

3емельный участок, сформированный настоящим проектом определен мя его

оформления и признания его объектом недвижимости в установленном законом порядке.

Образуемый
земельный

участок

Адрес
(местоположение)

Категория
земель

Разрешенное
использование

Плошадь,
кв.м.

зу1 Алтайский край,
Алтайский район,
с.Алтайское,

ул.Советская, ].].5

3емли
населенных
пунктов

Под
многоквартирным
жилым домом

2925

3. Основные показатели по проекryмежевания

Сведения о формировании границ земельного участка, выполненного в рамках настоящего

проекта межевания территории: сведения об адресе, площади, разрешенном
использовании и категории земель приведены в таблице 3.



Графическая часть
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